POLITECNICA

Cooperativa de Ahorro y Crédito

SUBASTA No. CP-JSP-2026-001

BASES DE SUBASTA PUBLICA DE BIEN INMUEBLE RECIBIDO EN DACION DE PAGO

1.

DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLITECNICA LTDA.
NORMATIVA APLICABLE

La Subasta publica se sujetara a lo dispuesto en el Codigo Organico Monetario y
Financiero, Resolucién 334-2017-F de la Junta de Politica y Regulacién Financiera
y al Procedimiento de Subasta Publica de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Politécnica Ltda.

CONVOCATORIA SUBASTA PUBLICA DE BIENES INMUEBLES

4‘ POLITECNICA
Cooperotiva de Ahomo y Crédito

CONVOCATORIA SUBASTA PUBLICA DEL BIEN INMUEBLE

La Junta de Subasta Piiblica de la Cooperativa de Ahorro y Crédite Pelitécnica Lida.,
da a conccer la Subasta Publica del Bien Inmueble, de propiedad de la
Cooperativa, a realizarse el 16 de junio de 2026 a las 15:00 del siguiente Bien
Inmueble:

UBICACION DESCRIPCION DEL BIEN MEDMDA

Lote de Terreno No. 100 de la Urbanizacidn
Huertos Familiares Hospital Militar, Calle
CONOCOTO |PedroVicente Maldonado y calle Luis 1.350,17m"
Tufifio, Conocato, ciudad Quito, cantan
(Quita, provincia de Pichincha

Las ofertas se recibirdn en sobre cerrado desde la fecha de publicacidn de la presente
convocatoria hasta el martes 15 de junio de 2026, hasta las 16:30 horas, en la
Secretaria de Gerencia en la Av. Toledo N23-148 y Madrid, Edificio Coloma Romdn
[Planta Baja).

El piblico interesado debera tomar en cuenta los siguientes requisitos:

* Las bases y sus anexos estin disponibles, sin ningin costo, en la pigina web de
la Cooperativa de Ahorro y Crédito Politécnica Ltda. wwwicoacpolitecnicafinec,
o en las instalaciones de la Cooperativa, ubicadas en la Av. Toledo N23-148 v
Madrid, Edificio Coloma Roman [Planta Baja).

* Las propuestas economicas deberdn presentarse bajo las condiciones de las
bases establecidas.

* La Cooperativa de Ahorro y Crédito Politécnica Ltda., se reserva el derecho de
adjudicar o declarar desierto el proceso de venta de este bien en cualquier
tiempe, por lo que no habrd lugar a indemnizacién alguna, unicamente se
procederd con la devolucidn de las garantias recibidas por seriedad de sus
ofertas.

No pedrin presentar ofertas los miembros de los Consejos de Administracidn,
Vigilancia, Gerente General y trabajadores de la Cooperativa, su cdnyuge, conviviente
o parientes hasta cuarto grade de consanguinidad y segundo de afinidad, ni los
deudores en mora de la Cooperativa.

Para programar visitas al bien en subasta ¢ mayor informacion, comunicarse
al telefono celular 0987364229, Ing. Ximena Quishpe.

Dr. Luis Horna H. Ing. ¥imena Quishpe
Presidente de la Junta Secretaria
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CONDICIONES DE LA CONVOCATORIA

Las condiciones de esta convocatoria son las siguientes:

Las bases y sus anexos estan disponibles, sin ninglin costo, en la pagina web de la
Cooperativa https:// www.coacpolitecnica.fin.ec, o podran retirar de forma fisica
en las instalaciones de la cooperativa, ubicada en la Av. Toledo N23-148 y Madrid,
Edif. Coloma Roman, Planta baja, en la secretaria de Gerencia.

La oferta econémica debe presentarse por el bien inmueble de acuerdo con las
condiciones establecidas en las presentes bases.

La Cooperativa de Ahorro y Crédito Politécnica Ltda., se reserva el derecho de
adjudicar o declarar desierto en cualquier tiempo, el proceso de subasta publica de
bien inmueble recibido en dacién en pago, situacion en la que no habra lugar a pago
de indemnizacidn alguna.

CARACTERISTICAS DEL BIEN

UBICACION DESCRIPCION DEL BIEN MEDIDA VALOR BASE

Lote de Terreno No. 100 de la Urbanizacién
Huertos Familiares Hospital Militar, Calle
CONOCOTO |Pedro Vicente Maldonado y calle Luis 1.350,17 m? USD 41.632,58
Tufifio, Conocoto, ciudad Quito, cantén
Quito, provincia de Pichincha

COMPROMISOS DEL COMPRADOR

Debera aceptar todas las especificaciones descritas en las presentes bases de
subasta y en las condiciones actuales que se encuentra el bien inmueble y que ha
sido publicado en diferentes medios de comunicacidn, como en la pagina web de
la Cooperativa https:// www.coacpolitecnica.fin.ec.

Debera cumplir con los plazos, horarios establecidos y previamente acordados por
LA COOPERATIVA para la revision y adjudicacion del bien inmueble.

Aceptar todas las condiciones del presente proceso y una vez confirmada su oferta
como ganadora, no habra lugar a solventar problemas por inconformidad, reclamo
o anulacion del proceso por el cual fue adjudicado.

Coordinar la visita del bien inmueble a ser adquirido mediante subasta publica, a
fin de realizar la respectiva verificacion para realizar la posterior oferta.

Debera coordinar todos los requerimientos, inquietudes y enviar solicitudes de
aclaracion con relacion a las bases entregadas hasta el 12 de junio de 2026 hasta
las 16:30 horas, lo que se realizard por medio de correo electronico a:
dquishpe@coacpolitecnica.fin.ec, sefialando un correo electronico para las
respuestas, las mismas que se haran llegar hasta el siguiente dia habil posterior a
la fecha de recepcion por e-mail.

A mas de las obligaciones ya establecidas en el presente documento que rige el
proceso de subasta publica, estd obligado a cumplir con cualquier otra que se
derive de la naturaleza del objeto de la subasta.

Debe guardar estricta confidencialidad sobre las bases del concurso y otros
documentos que se entreguen por lo cual se compromete a firmar el Acuerdo de
Confidencialidad (Anexo 4).
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6. REQUISITOS DE LAS OFERTAS.
6.1. PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS
Para participar en la Subasta Publica el interesado debera presentar:

- La propuesta en sobre cerrado fisico debidamente identificado, a nombre
de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Politécnica Ltda., indicando el bien
de interés y entregarla en la secretaria de la Gerencia, adjuntando la carta
de presentacion y compromiso (Anexo 1) en el cual debera solicitar fecha,
hora y fe de presentacion.

- Los documentos requeridos en este proceso seran parte integrante de la
oferta y su incumplimiento podra ser causal de descalificacion.

- Los formularios de la oferta deben ser entregados obligatoriamente.

6.2. CONTENIDO
La oferta contendra:

- Nombres completos del oferente.

- Laindicacién del bien que se oferta.

- Elvalor de la oferta y las condiciones de pago, de haberlas.
- Correo electronico para la notificacion.

- Teléfonos de contacto.

- Firma del oferente.

6.3. DOCUMENTOS
A la oferta debera adjuntar los siguientes documentos:

- Carta de Presentacion y Compromiso suscrito por el oferente sobre su
intencion de adquirir el bien (Anexo 1).

- Formulario de oferta econdmica: Nombre del bien que se desea ofertar,
forma de pago (Contado, describir mecanismo de pago / Crédito, minimo
20% de contado y 80% a crédito en la Cooperativa, maximo cinco afos).
(Anexo 2).

- Formulario de actividades licitas en el formato establecido por la
Cooperativa en las bases, que declara que sus recursos provienen de
actividades licitas y no tiene prohibicién de presentar la oferta. (Anexo 3).

- Adjuntar garantia de seriedad de la oferta por el 5% del valor ofertado,
garantia que sera en: cheque certificado o transferencia a la cuenta
corriente No. 3047869004 del Banco del Pichincha a favor de la Cooperativa
Politecnica, de lo cual se adjuntara copia del comprobante de la
transferencia, valor que sera reintegrado en caso de no ser favorecido, sin
ningun tipo de intereses, a las 24 horas de la apertura de sobres. Y, en caso
de ser favorecido, este valor se considerara como parte del abono del
anticipo de la oferta.

- Persona natural: Copia de cedula a color del oferente y Declaracién del
Impuesto a la Renta del afio inmediato anterior (formulario 102 si declara).

Page 3 of 7



POLITECNICA

Cooperativa de Ahorro y Crédito

- Persona juridica: Copia certificada del Nombramiento del Representante
Legal, RUC, copia del Certificado de cumplimiento de obligaciones y
existencia legal, para las compafiias registradas en la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, Declaracion del Impuesto a la Renta del afio
inmediato anterior (Formulario 101).

6.4. CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

El postulante debera firmar y entregar en el formato establecido por la Cooperativa
Propuesta para la subasta publica del bien inmueble recibido en dacién en
pago. (Anexo 1).

6.5. PRECIO DE LA OFERTA

Se aceptaran posturas a partir del valor base de la convocatoria, el precio ofrecido
en dolares estadounidenses expresado en numeros y letras.

6.6. FORMA DE PAGO

La oferta sera en dolares estadounidenses, pudiendo el oferente optar por alguna
de las siguientes formas de pago:

- AL CONTADO
El pago se realizara una vez notificada la adjudicacidn, el oferente entregara
mediante transferencia a una de las cuentas de la Cooperativa.

- A CREDITO
Las posturas de pago a crédito del bien inmueble no podran exceder de 5
afios, con la siguiente condiciéon: minimo 20% de contado y 80% a crédito,
el bien quedara hipotecado a favor de la Cooperativa Politécnica Ltda., de
acuerdo a los requisitos establecidos para cada producto, siempre y cuando
califiquen como sujetos de crédito.

6.7. SOMETIMIENTO A LAS CONDICIONES

El oferente incluira en la oferta el conocimiento y la aceptacion expresa de las bases
de la subasta publica del bien inmueble, asi como de la competencia de la Junta de
Subasta Publica, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

CRONOGRAMA

Para el presente procedimiento de subasta, se regira al Cronograma de Subasta
Publica adjunto en el Anexo 5.

PROHIBICIONES

No pueden participar en la subasta publica:

- Los miembros de los Consejos de Administracion, Vigilancia, Gerente
General y trabajadores de la Cooperativa, su cényuge, conviviente o
parientes hasta cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad.

- Las personas naturales o juridicas que se encuentren en mora con la
Cooperativa.
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VIGENCIA DE LAS OFERTAS

Todas las ofertas que no resultaren adjudicadas mantendran plena vigencia por
setenta (70) dias habiles posteriores al de la resoluciéon que designe al
adjudicatario, manteniéndose hasta la fecha en que deba dictarse esa resoluciéon
como oferta irrevocable a efectos de permitir el eventual reemplazo del
adjudicatario originario.

DE LA SUBASTA

Se realizara la apertura de sobres el 16 de junio 2026 alas 15H00, pudiendo asistir
los oferentes o sus delegados (con carta de autorizacién) a las instalaciones de la
Cooperativa ubicada en la Av. Toledo N23-148 y Madrid, Edif. Coloma Roman,
Planta baja. Los asistentes deberan presentar su cédula de ciudadania.

El analisis de las propuestas se realizara el 16 de junio de 2026, 1a Junta procedera
a calificar la legalidad de las posturas presentadas y el orden de preferencia de las
admitidas de acuerdo con la mejor postura en base al valor presente neto, los
plazos y demas circunstancias.

La subasta se realizara con la intervencion de un notario quien dara fe de las
ofertas presentadas y de los oferentes que ahi se encuentren.

DESCALIFICACION DE LA OFERTA

La Junta de Subasta Publica de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Politécnica Ltda.,
descalificara las propuestas, por cualquiera de las siguientes causas:

- Si la oferta no se sujeta o no cumple con los requisitos establecidos en el
proceso de subasta.

- Sialguno de los documentos solicitados no ha sido presentado.

- Sise presentaran documentos con tachaduras o enmendaduras no salvadas.

- No se aceptaran excepciones o condicionamientos, rubros no solicitados ni
cualquier modificacion a las bases de la subasta.

ADJUDICACION

La Junta adjudicara a favor del mejor oferente cuya propuesta de pago de contado
sea la mas alta; en el caso de ofertas a crédito, se hara la adjudicacién a favor del
oferente cuya propuesta tenga el valor presente neto mas alto y el plazo mas corto;
y, en caso de presentarse una sola oferta y que cumpla con todos los requisitos, la
Junta de Subasta Publica procedera a la adjudicacion del bien.

De existir posturas iguales se preferira la que haya ingresado en primer lugar en
orden cronolégico. En el caso de ofertas iguales con distinto plazo de crédito se
preferira la de menor plazo.

El bien inmueble se subastara en las condiciones que se encuentran, no se
aceptaran reclamos por el estado o vicios redhibitorios y de ninguna otra
naturaleza.
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La calificacién de las posturas y la adjudicacion del bien se dard a conocer de
inmediato a todos los oferentes o delegados que se encuentren presentes y
mediante notificacién escrita a los oferentes participantes a las direcciones
electronicas por ellos sefialados.

De todo lo actuado desde la apertura de los sobres hasta la calificaciéon y
adjudicacidn, se levantard un acta que sera suscrita por la Junta.

La Cooperativa a través de su Representante Legal, notificara formalmente fisica o
electronicamente al ganador de la oferta.

SUBASTA FALLIDA

La Junta de Subasta Publica se reserva el derecho de declarar la subasta fallida en
los siguientes casos:

- Por no haberse presentado ninguna oferta.
- Por haber sido considerada inconveniente para los intereses institucionales.

La Cooperativa emitird un comunicado oficial donde se declare la subasta como
fallida, especificando las razones y los motivos que llevaron a dicha declaracién.

CONTRATO Y ENTREGA

Aprobada y notificada la adjudicacidn, la Cooperativa Politécnica y el adjudicatario
celebraran la escritura de compraventa del bien inmueble, una vez que se hayan
cumplido con todas y cada una de las condiciones de la adjudicacion.

La Cooperativa realizara todos los tramites necesarios que le correspondan para
el perfeccionamiento de la venta del bien, proceso que no excedera de sesenta (60)
dias.

RECEPCION DE PAGO

El pago podra realizarse en cheque certificado o transferencia a la cuenta corriente
No. 3047869004 del Banco del Pichincha a favor de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Politécnica Ltda. de lo cual se adjuntara copia del comprobante de la
transferencia, el mismo que se realizara a partir de la fecha de adjudicacién hasta
el plazo de 33 dias posteriores.

INCUMPLIMIENTO DEL OFERENTE ADJUDICADO

En caso de incumplimiento del oferente a quien se le haya adjudicado el bien y
desista de la oferta o no cumple con el pago ofrecido en el tiempo establecido, se
procedera a adjudicar el bien al segundo mejor oferente, siempre que cumpla con
las condiciones de las bases de la subasta.

MULTA POR INCUMPLIMIENTO

De existir incumplimiento por parte del oferente ganador en el pago y en el plazo
establecido se aplicara una multa del 3% del precio base establecido en este
documento, de aplicarse esta multa, se descontara del valor de la garantia
entregada, de ser el caso.
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18. LEGALIZACION

La Cooperativa legalizard la documentacién de transferencia de dominio a la
persona que gano la oferta.

Los pagos de los impuestos que generen esta compraventa seran de la siguiente
manera:

e A cargo de la Cooperativa, la utilidad o plusvalia y la elaboracién de minuta
de compraventa, asi como mantener al dia el pago de los impuestos
prediales.

e Acargo del oferente, los demas gastos que ocasione la formalizacion y cierre
de este proceso de compraventa.

19. ENTREGA RECEPCION DEL BIEN INMUEBLE

La entrega del bien inmueble objeto de la subasta se realizard mediante Acta
Entrega Recepcidn una vez recibido el pago total, de acuerdo a la forma de pago.

Si por causas ajenas la inscripcién en el Registro de la Propiedad tomare mas del
tiempo determinado en estas bases, las partes esperaran su inscripcion sin tener
reclamos que realizar en un futuro.

CERTIFICO: Que estas bases, fueron elaboradas y aprobadas por la Junta de Subasta
Publica, como consta en el Acta No. 002 de sesion realizada el 22 de mayo de 2026.

Luis Alcides Horna
Huaraca

Dr. Luis Horna H. Ing. Ximena Quishpe
Presidente de la Junta Secretaria de la Junta
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